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1. Zonen und Zonenplan
Art. 1

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszo-
nen zugewiesen oder Waldgebiet ist, in folgende Zonen mit zugeordneten Larmemp-
findlichkeitsstufen (ES) eingeteilt:

1. Bauzonen Zone ES
Kernzonen
- Kernzone | Kl Il
- Kernzone I Kl Il
Wohnzonen
- Wohnzonen zweigeschossig W2/1.4 Il
W2/1.6 Il

- Wohnzonen zweigeschossig

mit Gewerbeerleichterung WG2 1]
Zone far &ffentliche Bauten Oe Il

2. Weitere Zonen
Freihaltezone F -

Art. 2

Massgebliche Pldne

! Far die Abgrenzung der Zonen ist der Zonenplan 1:5'000 massgebend. Ein in kleine-
rem Massstab erstellter Zonenplan dient lediglich der Orientierung und ist rechtlich
nicht verbindlich.

Ergéinzungspldne
2 FUr den Ortsbildschutz und die Waldabstandslinien werden die folgenden Ergdn-
zungspldne festgesetzt:

Ortsbildschutz und Kernzonenplan 1:500 /1:1000
Waldabstandslinienpldne - Haumesser / Labalg 1:500
- Buck / Bo6ckli / Oberdorf 1:500
- Chliwisli / Niderwis 1:1000
- Unterdorf / Meienhof 1:500
- Blumetshalden / Luegen 1:500

2. Bestimmungen fiir die Bauzonen
2.1 Kernzonen
2.1.1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 3

Zweck

! Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der Ortskerne
in Dattlikon und im Ortsteil Blumetshalde. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und
Neubauten ermdglichen und eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungs-
strukturen gewdhrleisten.



Nutzweise

2 In den Kernzonen sind Wohnungen, Buros, Ateliers und Praxen, Ldden, landwirt-
schaftliche Betriebe, Gaststatten sowie nicht und mdssig stérende Gewerbebetriebe
zuldssig.

Art. 4

Kernzone KI 1
1Die Kernzone Kl umfasst den historischen, intakten Ortskern von Dd&ttlikon.

Kernzone Kill

2 Die Kernzone Kll umfasst Ortsbereiche, welche als Umgebung der Kernzone Kl respek-
tive als Baugruppe (Blumetshalde) von ortsbildprégender Bedeutung sind.

Regional schutzwiirdiges Ortsbild
3 Die Kernzonen Kl und KIl umfassen das regional schutzwUrdige Ortsbild.

Art. 5

Kontakt zur Baubehoérde

! Bei allen Bauvorhaben in den Kernzonen Kl und Kll wird der frihzeitige Kontakt zur
Baubehdérde empfohlen.

Beratung

2Die Gemeinde kann die Erhaltung und Erneuerung des Dorfkerns durch unentgeltli-
che fachliche Beratung des Grundeigentimers oder der Bauherrschaft férdern.

Art. 6

Abbruch/erhebliche Verdnderungen

Der Abbruch von Bauten, Gebdudeteilen und Anlagen sowie erhebliche Verdnde-
rungen von baulichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung sind bewilligungs-
pflichtig. Sie durfen nur bewilligt werden, wenn die entstehende LUcke und die Um-
gebungsverdnderung das Ortsbild nicht beeintrdchtigen oder die Erstellung einer
Ersatzbaute gesichert ist.

2.1.2 Um- und Ersatzbauten
Art. 7

Bezeichnete Gebdude
'Im Ortsbildschutz- und Kernzonenplan bezeichnete Gebdude sind wegen

- ihrer Stellung und ihrer Gusseren Erscheinung oder
- als Zeuge einer bestimmten Epoche

von ortsbildprdgender Bedeutung.

Umbauten und Renovationen mussen das Gebdudeprofil und das Erscheinungsbild
wahren sowie die historische Bausubstanz erhalten. Neue Nutzungen sind unter die-
sen Voraussetzungen und ungeachtet vorhandener Nutzungsuberschreitungen und
Abstandsvorschriften zul&ssig.



Bezeichnete Fassaden/Baufluchten
2Im Oirtsbildschutz- und Kernzonenplan bezeichnete Fassaden/Baufluchten sind we-
gen ihrer raumbildenden Stellung von ortsbildprédgender Bedeutung.

Um- und Ersatzbauten haben die bezeichneten Fassaden und Baufluchten bezuglich
Massstéblichkeit und Lage einzuhalten.

Bezeichnete Einzelobjekte/B&dume

3 Im Ortsbildschutz- und Kernzonenplan bezeichnete Einzelobjekte wie z.B. Gdarten,
Bdche, Brunnen etc. sind ungeschmdlert zu erhalten respektive inrer Bedeutung und
Funktion entsprechend zur Geltung zu bringen.

Die bezeichneten Bdume sind bezuglich ihrer Stellung oder ihrer markanten Erschei-
nung besonders wichtig fur das Orts- und/oder Landschaftsbild. Das Fallen ist bewiilli-
gungspflichtig. Zu fallende Bdume sind zu ersetzen.

Abweichungen

4Bei Um- und Ersatzbauten kébnnen Abweichungen von der Lage, dem Gebdudepro-
fil und dem Erscheinungsbild bewilligt oder angeordnet werden, wenn sie im Interes-
se der Hygiene, des Ortsbildschutzes oder einer verbesserten Energienutzung liegen.
Die bauliche Umgebung und das Ortsbild durfen nicht beeintr&chtigt werden.

2.1.3 Neubauten
Art. 8

Baubereiche fiir Neubauten

' Neubauten sind nur innerhalb der im Ortsbildschutz- und Kernzonenplan eingetra-
genen Baubereiche zuldssig.

Abweichungen von der Lage kédnnen im Rahmen von Art. 7 Abs. 4 bewilligt werden.

Abstandsfreie und besondere Gebdude sind auch ausserhalb der Baubereiche zu-
|&ssig.

Bezeichnete Fassaden/Firstlinien

2|m Ortsbildschutz- und Kernzonenplan bezeichnete Fassaden/Firstlinien sind wegen
ihrer rGumlichen Bedeutung einzuhalten.

Eingeschossige Baubereiche

3In eingeschossigen Baubereichen durfen sich Neubauten hinsichtlich Grundmassen,
Dachform, Fassaden und Fenstern sowie Materialisierung vom Erscheinungsbild
mehrgeschossiger Neubauten unterscheiden. Eingeschossige Anbauten mussen da-
bei besonders gut auf die dominierenden Hauptgebdude abgestimmt und mit dem
Ortsbild vertraglich sein.

Grundmasse

4FAr Neubauten gelten folgende Grundmasse:
Kernzonen Kl und Kil

- Vollgeschosse max. 2

- Anrechenbare Dachgeschosse max. 20

- Anrechenbare Untergeschosse

- Gesamtldnge max. 30m
- Gebdudebreite max. 12m

- Gebdudehdhe max. 7.50 m



YDas zweite Dachgeschoss darf fur Wohnzwecke genutzt werden, soweit es Uber die
Giebelseiten unter Beachtung von Art. 10 Abs. 2 belichtet werden kann.

Grenzabstand

5Sind im Ortsbildschutz- und Kernzonenplan keine anderen Masse eingetragen oder
umfassen die Baubereiche mehrere Parzellen, gilt fur Neubauten allseitig ein minima-
ler Grenzabstand von 3.50 m.

Brennbare Aussenwdnde

6 Die Abstandsverschdarfung fur Gebdude mit brennbaren Aussenwdnden findet kei-
ne Anwendung.

2.1.4 Einordnung und Gestaltung
Art. 9

Ddcher

' Bei Hauptgebduden sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Neigung von 30 -
43° a.T. zuldssig. Abgeschleppte Ddcher und Aufschieblinge sind im unteren Drittel
der Dachfldchen gestattet. Auf Anbauten und besonderen Gebduden im Sinne von
§ 49 Abs. 3 PBG sind auch Pult- und Schleppddacher mit einer Neigung von mindes-
tens 20° a.T. zuldssig.

Dachrandabschliisse

2 Die Ddcher sind allseitig vorspringend auszubilden, fraufseitig mind. 0.70 m, giebel-
seitig mind. 0.30 m. Dachrinnen sind vorzuhdngen. Trauf- und Ortsgesimse sind
schlank zu gestalten.

Bedachungsmaterialien
3Die Dacher sind einheitlich mit Tonziegeln von brauner bis roter Farbe einzudecken.

Dachaufbauten

4 Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss in Form von Giebellukarnen und
Schleppgauben zugelassen. Auf demselben Gebdude ist nur eine Form zuldssig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf pro Dachseite in der Kernzone Kl hdchs-
tens 1/5, in der Kernzone Kl hdchstens 1/4 der betreffenden Fassadenldnge betragen.

Giebellukarnen und Schleppgauben durfen mit keinem Teil ndher als 1.00 m an die
First-, Grat- oder Trauflinie heranreichen. Der seitliche Randabstand muss mindestens
2.00 m betragen.

Pro Giebellukarne darf die gesamte FrontflGche im Maximum 2.00 m?2 betragen.
Schleppgauben durfen nicht breiter als das doppelte Mass der Konstruktionshéhe
sein. Zwischen den einzelnen Schleppgauben muss ein Mindestabstand von 1.00 m
gewahrt sein. Die Dachneigung von Schleppgauben darf héchstens 20° a.T. geringer
sein, als die Neigung des Hauptdaches und muss mindestens 20° a.T. betragen. Die
Konstruktionshdhe, gemessen zwischen den Ziegeln von Schleppgauben und Haupt-
dach, ist auf 1.30 m beschrdnki.

Die Front und die seitlichen W&nde der Dachaufbauten mussen in Farbe und Materi-
al auf das Dach und das Gebdude abgestimmt werden. FUr Dachaufbauten ist das-
selbe Bedachungsmaterial zu verwenden, wie fur das Hauptdach.



Dacheinschnitte
5Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachfladchenfenster

¢In den Kernzonen ké&nnen DachflGchenfenster bis zu 1% der BruttodachflGdche zuge-
lassen werden, wenn sie die Einheit des Daches und das Ortsbild nicht beeintrdchti-
gen. Die Grésse je Dachflachenfenster darf in der Kernzone Kl 0.30 m? Lichtflche, in
der Kernzone Kl 0.50 m2 Lichtfldche nicht Uberschreiten.

Dachfl&dchenfenster dirfen mit keinem Teil ndher als 2.00 m an die Firstlinie bzw. 1.50 m
an die Trauflinie heranreichen. Der seitliche Randabstand muss mindestens 2.00 m be-
fragen.

Lichtbdnder

7 Auf nicht gut einsehbaren DachflGchen kénnen spezielle Dachfenster zu einzelnen,
vertikalen Lichtb&dndern zusammengefasst werden. Es sind max. 2 Lichtbdnder pro
Dachflédche zuldssig. Die Breiten der Lichtbdnder (Lichtmasse) durfen 0.50 m nicht
Uberschreiten. Lichtbdnder sind ziegelbindig einzubauen. Horizontale Fenster-
Unterbriche bei den Lichtbdndern sind mit fensterbindigen Kupferabdeckungen zu
uberbrdcken (keine durchlaufenden Ziegelreihen).

Technische Aufbauten

8 Nach aussen in Erscheinung fretende technische Aufbauten sind auf den Ddchern
nicht zuldssig. Ausgenommen sind Kamine, die ublichen SanitGrentldffungen und
dergleichen, Aussenantennen (vgl. Art. 24) sowie Energiekollektoren (vgl. Art. 34).

Art. 10

Fassaden

1 Die Fassaden sind in natUrlichen, ortstblichen Materialien wie Mauerwerk, Stein,
Holz, Eternit und Verputz auszufUhren. Ortsfremde Fassadenmaterialien werden nicht
zugelassen.

Die Abmessungen und Proportionen einzelner Gebdudeteile wie Fenster, Taren,
Treppen, Lauben und dergleichen sind ortstblich zu gestalten.

Holzverkleidungen und BrustungsabschlUsse sind mit stehenden Brettern auszufuhren.

Fenster
2Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen.

Wo es der Gebdudecharakter oder die bauliche Umgebung erfordern, sind Fenster
mit einer Einfassung (Gewdnde) und mit Sprossen zu versehen. Die Zusammenfassung
zu Fenstergruppen oder Reihenfenstern ist in diesen Fdllen in der herkbmmlichen Wei-
se (Pfosten und Fenstergewdnde zwischen den Einzelfenstern) auszufUhren.

Fensterladen

3 Fensterldden sind in der herkbmmlichen Gestalt (geschlossene Laden oder beweg-
liche Jalousien) vorzusehen, wo dies der Gebdudecharakter oder die bauliche Um-
gebung erfordern.



Tlren und Tore

4 Taren sind in Form, Material und Gestaltung auf die Fenster, die Holzteile und die
gesamte Fassadengestaltung abzustimmen. MetalltUren, Ganzglastiren usw. sind
nicht zuldssig. Garagen- und Scheunentore sind in herkdmmlicher Erscheinung aus-
zubilden.

Farbgebung

5 Mauerwerk ist in hellen Farbténen zu halten. Grelle und reflektierende Farben sind
nicht gestattet. FUr Riegelwerk sind ortstbliche Farbtédne zu verwenden. Holzverscha-
lungen sind natur zu belassen oder mit nicht gldnzenden Anstrichen in ortstblichem
Farbton zu versehen. Andere Farbanstriche zur Rekonstruktion urspringlicher Zustdn-
de bleiben vorbehalten.

Sockel
¢Sichtbare Untergeschosse sind als Sockel auszubilden.

Lauben

’ Lauben sind auf der Traufseite zuldssig, sofern sie mit dem Charakter des Gebdudes
vereinbar sind und nicht Uber den Dachvorsprung hinausragen.

Wintergarten

8 Wintergdrten sind in der Kernzone Kll gestattet, sofern sie sich bezuglich Lage und
Erscheinung gut einordnen.

Art. 11

Umgebung

! Die traditionellen Elemente und Materialien der Umgebungsgestaltung wie chaus-
sierte oder gepflasterte Vorplatze, Vorgarten, Mauern, Brunnenanlagen, Einfriedun-
gen und dergleichen sind in ihrer Eigenart bei Sanierungen und Neubauten mdg-
lichst zu Ubernehmen bzw. sinngemdss zu ersetzen.

Terrainhohe

2 Der gewachsene Boden darf um nicht mehr als 0.50 m verdndert werden, davon
ausgenommen sind Kellerzugdnge und Garagenzufahrten.

Reklamen
3 Die Werbeformen haben sich auf unaufdringliche Reklamen zu beschrdnken. Direkt

leuchtende Reklamen sind untersagt. Der Charakter von Fassaden und Aussenrdu-
men darf nicht beeintrdchtigt werden.
2.2 Wohnzonen

22.1 Allgemeine Bestimmungen
Art. 12

Nutzweise

'In den Wohnzonen sind Wohnungen, Buros, Ateliers und Praxen, Ladden sowie nicht
stérende Gewerbebetriebe zuldssig.



2 |n der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung sind Wohnungen, Buros, Ateliers und
Praxen, L&den, landwirtschaftliche Betriebe, GaststGtten sowie mdssig stérende Ge-
werbebetriebe zuldssig.

3 Der Anteil der gewerblich genutzten Fldchen darf, mit Ausnahme in den Wohnzo-
nen mit Gewerbeerleichterung, 1/3 des Gebdudevolumens nicht Ubersteigen.

Art. 13
Grundmasse

1FUr die einzelnen Wohnzonen gelten folgende Grundmasse:
W2/1.4  W2/1.6 WG2

- Baumassenziffer max. 1.4 1.6 1.6
- Vollgeschosse max. 2 2 2
- Anrechenbare Dachgeschosse max. 1 1 1
- Anrechenbare Untergeschosse max. 1 1 1 AA
- Gesamtlnge max. 20m 25m 30m ve
- Gebdudehdhe max. 7.560 m 7.50m 7.60m D Ue /v
- Mittlere Gebdudehdhe max. 6.50m N
- Firsthéhe max. 3.50m 500 m 500 m
- Grenzabstdnde

kleiner Grundabstand mind. 5.00m 5.00 m 5.00 m

grosser Grundabstand mind. 8.00 m 10m 10m

D Die maximale Gebdudehdhe bei Flachdachbauten, welche ausschliesslich ge-
werblichen Zwecken dienen, darf 9.00 m nicht Ubersteigen.

Besondere Gebdude

2 FUr besondere Gebdude im Sinne von § 49 Abs. 3 PBG gilt eine Uberbauungsziffer
von 5%.

Art. 14

Décher
'FOr Hauptgebdude sind Sattelddcher mit beidseitig gleicher Neigung zuldssig.

Bei guter Eingliederung ins Orts- und Landschaftsbild kbnnen auch andere Steildach-
formen als Sattelddcher zugelassen werden. Als andere Steildachformen gelten ver-
setzte Sattelddcher mit einem Versatz von max. 1.30 m, Walm- und Krdppelwalmdd-
cher, Pultd&cher und versetzte Pultddcher mit einem Versatz von max. 1.30 m. Jede
Form von Steildéchern hat gegen Stden eine Neigung von mind. 20° a.T. aufzuweisen.

max. 1,3m max. 1,3m

FUr besondere Gebdude im Sinne von §49 Abs. 3 PBG sowie fur Gewerbebauten in
der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung kénnen bei guter Eingliederung ins Orts-
und Landschaftsbild auch andere Dachformen zugelassen werden.



Bedachungsmaterial
2F0r die Bedachung sind farblich dezente, ortsubliche Materialien zu verwenden.

Dachbegrunungen sind zuldssig. Flachddcher sind fachgerecht zu begrinen.

Dachaufbauten

3 Die Front und die seitlichen Wande von Dachaufbauten zur Belichtung und BelUf-
tung des Dachgeschosses mussen in Farbe und Material auf das Dach des Gebdu-
des abgestimmt werden.

Dacheinschnitte
4Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachflachenfenster

5 Pro Dachfléche kénnen DachflGchenfenster bis zu 2% der Bruttodachfldche zuge-
lassen werden, wenn sie die Einheit des Daches nicht zerstéren und das Ortsbild nicht
beeintrdchtigen. Die Grésse je Dachfldchenfenster darf 0.70 m? Lichtfldche nicht
Uberschreiten.

Dachfldchenfenster durfen mit keinem Teil n&her als 1.00 m an die First- und Trauflinie
heranreichen. Der seitliche Randabstand muss mindestens 1.00 m betragen.

Art. 15

Untergeschosse

I Untergeschosse durfen den gewachsenen Boden um nicht mehr als 1.50 m Uberra-
gen. Von dieser Beschrnkung ausgenommen sind in Hanglagen Untergeschosse,
die ein Vollgeschoss ersetzen.

2 Die Nutzung von Untergeschossen zu Wohnzwecken ist nur zuldssig, wenn sich die
gesetzlich nétigen Fenster der einzelnen Wohneinheiten mehrheitlich in génzlich oder
zum grossen Teil freiliegenden Fassaden befinden.

Art.16

Umgebung

I Am gewachsenen Terrain sind moglichst wenige Verdnde- mind. 15m
rungen vorzunehmen. Béschungen sind gegenuber Stutzmau-

ern grundsatzlich vorzuziehen.

2 Statzmauern sind bezuglich Materialien, H6he und Bepflan-
zung besonders sorgfdltig in die Umgebung einzupassen.

i —

Sie durfen eine maximale HShe von 1.50 m pro Stufe nicht max. 15m
Uberschreiten. Gestufte StUtzmnauern sind pro Stufe um mindes-
tens 1.50 m zurdck zu setzen.

2.2.2 Bestimmungen fir die Wohnzone W2/1.4
Art. 17

Dacher
Die Firstrichtung der Hauptgebdude hat parallel zum Hang zu verlaufen.



Art. 18

Gestaltungsplanpflicht

! Beim im Zonenplan speziell gekennzeichneten Gebiet "Bluemetshalden" besteht
eine Gestaltungsplanpflicht. Die Vorschriften fur ArealUberbauungen kénnen ange-
wendet werden, sofern die entsprechenden Bedingungen gemdss Art. 22 erfullt sind.

2 Der Offentliche Gestaltungsplan hat zum Ziel, die hinsichtlich Topografie und Er-
schliessung sehr schwierig zu bebauende Hanglage in der Blumetshalde optimal zu
nutzen. Die Bebauung hat bezuglich Lage, Stellung, Kubus und Erscheinungsbild sehr
hohe Anforderungen an die landschaftliche Einordnung zu erfullen.

2.2.3 Bestimmungen fiir die Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2
Art. 19

Gewerbeerleichterung

In Abweichung zu den Grundmassen fur Wohnbauten gemdss Art. 13 kann die Bau-
massenziffer um maximal 1/5 (Bonus fur ArealUberbauung eingeschlossen) erhoht
werden, sofern die MehrausnUtzung gegenUber der Regelbebauung dauernd ge-
werblich genutzt wird und sich das Gebdude gut in das Orts- und Landschaftsbild
einfugt.

2.3 Zone fir offentliche Bauten
Art. 20

Massvorschriften

Die Grenz- und Gebdudeabstdnde richten sich nach den kantonalrechtlichen Mass-
vorschriften. Gegenuber Grundstucken in anderen Zonen sind die Grenz- und Ge-
bdudeabstdnde der betreffenden Zonen sowie die Mehridngenzuschldge einzuhal-
ten. Es sind maximal 2 Vollgeschosse und 2 Dachgeschosse zuldssig.

3. Besondere Institute
3.1 Arealiiberbauungen

Art. 21

Zuléssigkeit
! ArealUberbauungen sind in den Zonen W2/1.4, W2/1.6 und WG2 zuldssig.

Areadlfldchen
2Die ArealflGche muss in den folgenden Bauzonen umfassen:

-in den Zonen W2/1.4und W2/1.6 mind. 2'500 m?2
-in der Zone WG2 mind. 4'000 m?2



Art. 22

Massvorschriften

! Ausgenommen bei Bauten gemdss Art. 19 kann die Baumassenziffer gegentber der
Regeluberbauung um 1/10 erhdht werden, wenn die erforderlichen Arealfldchen
eingehalten sowie neben den qualitativen Beurteilungsmerkmalen gem. § 71 PBG
erhdhte energetische Anforderungen erfullt sind.

2Die Geschosszahl darf gegenUber der Regelbauweise nicht erndht werden.
3.2 Aussichtsschutz
Art. 23

Freihaltung der Aussicht

! Die Aussicht von den im Zonenplan vermerkten Aussichtslagen darf weder durch
Hochbauten noch geschlossene Hecken- und Baumpflanzungen beschrdnkt werden.
2Es sind folgende Aussichtslagen geschutzt:

- Vogelsangstrasse oberhalb Deller-B6ckli, Sicht auf das Dorf
- NUbrdchtenstrasse oberhalb Ausserdorf, Sicht auf die Rebberge und das Dorf
- Fluhstrasse oberhalb Ausserdorf, Sicht auf das Dorf

3.3 Aussenantennen
Art. 24

Anordnung/Gestaltung

Aussenantennen sind so anzuordnen, dass sie sich gut in das Ortsbild einfugen. Sie
sind farblich auf die Umgebung abzustimmen und sollen nicht an gut einsehbaren
Fassaden angebracht werden.

4. Ergéinzende Bauvorschriften
4.1 Abstandsvorschriften
Art. 25

Grosser und kleiner Grundabstand
! Der grosse Grundabstand gilt in den Zonen W2/1.4, W2/1.6 und WG2 fUr die am
stérksten gegen Suden gerichtete Langsseite.

2Bei genauer Ost-/West-Orientierung der ldngeren Gebdudeseite sowie bei quadrati-
schen Grundrissen von Bauten in den Wohnzonen gilt der grosse Grundabstand fur die
Gebdudeseite mit der gréssten Fensterfldche an Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrumen.

3Der kleine Grundabstand gilt fur die Ubrigen Gebdudeseiten.
Art. 26

Mehridngenzuschlag

'In den Wohnzonen sind bei Fassaden von mehr als 15 m Ladnge die betreffenden
Grundabstdnde um 1/4 der Mehrldnge, jedoch h6chstens um 5 m heraufzusetzen.



2Diese Regelung gilt nicht far dauernd gewerblich genutzte Erd- und Untergeschosse
sowie fur Untergeschosse unter dauernd gewerblich genutzten Erdgeschossen in der
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung.

Art. 27

Besondere Gebdude

Besondere Gebdude im Sinne von § 49 Abs. 3 PBG durfen, sofern die Verkehrssicher-
heit nicht tangiert wird, gegenuber Strassen und Pl&tzen in einem minimalen Abstand
von 3.50 m erstellt werden. Ausgenommen davon sind die Umfahrungsstrasse und die
Blumetshalde.

Art. 28

Grenzabstand gegeniiber Nichtbauzonen

Oberirdische Bauten haben gegenuber der Zonengrenze zu Nichtbauzonen (Land-
wirtschafts-, Freihalfezonen) einen Abstand von 3.50 m einzuhalten. Ein N&herbau-
recht ist nicht zugelassen. Bei Parzellierungen hat die Parzellengrenze der Bauzonen-
grenze zu entsprechen.

Art. 29

Gebdudeldnge

Bei Gebdudeabstdnden von weniger als 5 m wird die Gebdudeldnge als Summe der
Einzelgebdudeldngen und der Gebdudeabstdnde (< 5 m) gemessen. Die Summe
von Gebdudeldngen und Gebdudeabstdnden darf in diesem Fall die maximal zulds-
sige Gebdudeldnge gemdss Art. 13 Abs. 1 nicht Uberschreiten.

| Gebaudelange I
|

_— |

4.2 Abstellplatze

Art. 30

Motorfahrzeuge

1Far Wohngebdude sind pro Wohnung

- bis 2 1/2 Zimmer 1 Abstellplatz/Garage

- ab 3 Zimmer 1 1/2 Abstellplatze/Garagen

und fur Reihen- und Einfamilienhduser 2 Abstellpldtze/Garagen pro Haus zu schaffen.
Bei Mehrfamilienhdusern ist zusdtzlich 1 Abstellplatz pro 4 Wohnungen fur Besucher
verfugbar zu halten.

Bruchteile von Abstellplatzen sind aufzurunden. Garagenvorpldtze kdnnen bei aus-
reichender Dimensionierung als Abstellpldtze angerechnet werden.

2 Bei anderen Nutzungen, im speziellen far Buros, Ladden, Gaststatten, Gewerbebau-
ten und grosse Mehrfamilienhduser, oder bei besonderen 6rtlichen und betrieblichen
Verhdltnissen, wird die Zahl der Abstellpldtze und der Besucherparkpldtze nach dem
erwarteten Verkehrsaufkommen und nach der "Wegleitung zur Ermittlung des Park-
platzbedarfes" der Baudirektion ermittelt.



3 Insbesondere in der Kernzone kann die Zahl der erforderlichen Platze tiefer ange-
setzt und die Gesamtzahl begrenzt werden. Bei Umbauten in der Kernzone Kl sind
Garagen und Autoabstellplatze mbglichst in bestehenden Gebdudeteilen unterzu-
bringen. Auf offene Rampenzufahrten ist zu verzichten.

4 Garagen und Abstellplatze sind unauffdllig ins Ortsbild einzugliedern. Grossfldchige
Garagenvorplatze sind durch Grunelemente zu gliedern.

5Fahrzeugabstellpldtze sind mit sickerfdhigen Beldgen zu versehen.
Art. 31

FahrrGder und Kinderwagen

Bei Mehrfamilien- und Reihenhd&usern sind genugend grosse, gut zugdngliche Abstell-
fldchen fUr Velos, Mofas und Kinderwagen vorzusehen.

4.3 Spielplatze und Siedlungsausstattungen
Art. 32

SpielplGtze Bemessung

! Bei Mehrfamilienhdusern sind im Freien an gut geeigneter Lage Spielplatze mit einer
Fldche von mind. 10%, bei ArealUberbauungen mind. 15% der Wohngeschossfldchen
anzuordnen,

In den Kernzonen kénnen die Fldchen den Verhdltnissen entsprechend reduziert
werden.

Ausstattung

2 Die Spielplatze sind mit Spielmoglichkeiten fur Kinder aller Altersstufen auszustatten
und im Baugesuch darzustellen.

Art. 33

Abfall und Kompost

Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten sind geeignete Standorte fur die Lage-
rung des Abfuhrgutes zu schaffen.

4.4 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
Art. 34

Zulassigkeit

'In der Kernzone Kl sind Energiekollektoren auf gut einsehbaren Dachfldchen nur bei
guter Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild zugelassen.

Einordnung

2Energiekollektoren sind in allen Zonen grundsatzlich

- gut in die Umgebung einzuordnen;

- bezuglich Farbgebung. insbesondere der Kollektorrahmen, Armaturen und Leitun-
gen auf das Gebdude abzustimmen;

- mit blendfreien Glasabdeckungen zu versehen.



Auf Schrdgddchern sind sie

- dachbundig einzubauen;

- in einem Feld zusammenzufassen;

- in rechteckiger Form und parallel zu den Dachfléchen/Dachlinien zu gestalten;
- S0 anzuordnen, dass sie die Horizontlinien nicht Uberschreiten.

Auf Flachddchern sind sie
- seitlich einzurlcken und max. 1.20 m hoch auszufuhren.

5. Schlussbestimmungen
Art. 35

Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Art. 36

Aufhebung bisherigen Rechts

Diese Bau- und Zonenordnung ersetzt die Bauordnung der Gemeinde Ddattlikon vom
22. Januar 1997.



